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PROSPEKT INFORMACYIJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego - 19.01.2026r.

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PBF Inwestycje spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0001155814

Adres 66-400 Gorzow WIlkp. ul. Armii Polskiej 28/1

Numer NIP REGON NIP 5993295752 REGON 540907495

Numer telefonu 601775454, 957227303

Adres poczty elektronicznej biuro@wzgorzemoniuszki.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej | www.wzgorzemoniuszki.pl

dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma PBF Inwestycje sp. z 0.0. kontynuuje dziatalno$¢ deweloperskg prowadzong od 2009 roku.
Poczatkowo funkcjonowata jako jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza, a wraz z rozwojem i
zwiekszeniem skali przedsiewzieé zostata przeksztatcona w spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Specjalizujemy sie w realizacji inwestycji mieszkaniowych, tgczac nowoczesne rozwigzania architektoniczne
z wysoka jakoscig wykonania. Nasze projekty powstajg w starannie wybranych, atrakcyjnych lokalizacjach.

Na przestrzeni 15 lat zrealizowaliémy szereg udanych projektow mieszkaniowych w Gorzowie
Wielkopolskim i Szczecinie, konsekwentnie budujgc pozycje solidnego i rzetelnego dewelopera.




PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Gorzow Wikp. ul. Marii Juchacz 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30

Data rozpoczecia

08.2014r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

zawiadomienie o zakoriczeniu budowy, w gestii nabywcéw

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gorzow WIkp. ul. Marii Juchacz 40, 42, 44, 46

Data rozpoczecia

90.2015r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

zawiadomienie o zakonczeniu budowy, w gestii nabywcéow

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

71-220 Bezrzecze ul. Gozdzikowa 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10

Data rozpoczecia

04.2018r., 07.2019r., 07.2020r., 11.2020r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

08.2020r., 03.2021r., 11.2021r., 06.2022r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

66-400 Gorzow WIkp. ul. Moniuszki 31, 31A
dz. nr 772, obreb 5 Srédmieécie

Numer ksiegi wieczystej

GW1G/00047911/4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nie ma obcigzen hipotecznych i wnioskéw w dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Brak uciazliwych obiektdw w sgsiedztwie inwestycji. Od potudnia teren
sgsiaduje z budynkami firmy Vetoquinol Biowet Sp. z 0.0.; od zachodu z
parkingiem samochodéw osobowych i zabudowg jednorodzinng; od wschodu z
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ustugowymi, garazami; od pdtnocy
z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Akty planowania przestrzennego i

Plan ogdlny gminy Brak plandéw

inne akty prawne na terenie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

objetym przedsiewzieciem

Miejscowy plan odbudowy

3)

W szczeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




deweloperskim lub zadaniem Inne
inwestycyjnym
Al Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
zagospodarowania T - - > -
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy
przestrzennego dla terenu
. . . zabudowy
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
inwestycyjnym Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie Nie dotyczy
czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz débr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub Nie dotyczy
obiektédw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Brak planu
mI€jscowego pIar'lu Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Brak planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich | Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ Brak planu
fragmentdéw, znajdujacych siew | zabudowy
odlegtosci do 100 m od granicy Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
terenu objetego - -
przedsiewzieciem deweloperskim Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
lub zadaniem inwestycyjnym Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie Brak planu
czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Ustalenia Funkcja zabudowy i Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
decyzjio zagospodarowania niezbedng infrastrukturg techniczng
warunkach terenu i zagospodarowaniem terenu
zabudowy - -
albo decyzji o Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
ustaleniu gabaryty Do 4 kondygnacji nadziemnych
lokalizacji forma architektoniczna wysokos¢ elewacji frontowej wynikajgca z przejetej liczby kondygnaciji;
inwestycji celu dachy ptaskie lub dopuszcza sie stromy dwu lub wielospadowy
sl e usytuowanie linii 5m od granicy dziatki wzdtuz ulicy Reymonta
dla terenu
) zabudowy
objetego
przedsiewzieci intensywnos¢ wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy budynkami
Y wykorzystania terenu mieszkalnymi - maksymalnie 31%
deweloperski | warunki ochrony Nie dotyczy
srodowiska i zdrowia




m lub
zadaniem
inwestycyjny
m w
przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzenneg
o}

ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesnej

1) planowang inwestycje zaprojektowac w sposdb zapewniajgcy
spetnienie wymogdéw z zakresu warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczeistwa pozarowego i
uzytkowania,

2) Miejski Konserwator Zabytkow wnosi nastepujgce uwarunkowania
do projektowanej inwestycji:

e dopuszcza sie wspotczesng bryte projektowanego obiektu ze
wzgledu na charakter otaczajacych teren budynkow,

» dopuszcza sie projektowanie dachu ptaskiego oraz propozycje
cofniecia ostatniej kondygnaciji,

e wszelkie prace oraz materiaty uzyte do wykonania prac na elewacji
winny by¢ poddane konsultacji z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw,
3) podczas prowadzenia robot budowlanych i ziemnych, w razie
ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, nalezy
niezwtocznie zawiadomic¢ Miejskiego i Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow i dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim.

wymagania dotyczgce
ochrony innych terendéw
lub obiektéow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

zgodnie z uzgodnieniem Wydziatu Drég i Transportu Publicznego
(pismo WDT.XI-7331/414/2007): skomunikowanie inwestycji z pasa
drogowego przylegtej ulicy; lokalizacje wjazdu nalezy uzgodni¢ z
zarzadcg drogi, tj. Wydziatem Droég i Transportu Publicznego; zarzadca
drogi nie wyraza zgody na powierzchniowe odprowadzenie wdd
opadowych na teren przylegtych paséw drég miejskich; miejsca
postojowe dla pojazddéw mieszkarnicéw nalezy zapewnic¢ w obrebie
dziatki objetej inwestycja; przed opracowaniem projektu inwestor
zobowigzany jest uzyskac od zarzadcy drég zezwolenia w drodze
decyzji administracyjnej na lokalizowanie w pasie drogowym
przylegtej ulicy urzadzen lub obiektdw niezwigzanych z gospodarka
drogowa lub potrzebami ruchu

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1) woda i kanalizacja — na warunkach PWiK, na podstawie promesy
znak TT-3/1/8469/07 z dnia 12.12.2007 r.,

2) energia elektryczna — podtaczenie na warunkach Grupy
Energetycznej ENEA S.A. Oddziat w Gorzowie WIkp., okreslonych w
promesie nr 516/RD-1/DZ/07 z dnia 19.10.2007 r. o przytgczenie do
sieci,

3) ciepto — ewentualne inne zapotrzebowanie w zakresie
infrastruktury na podstawie warunkéw wiasciciela sieci,

4) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi
podziemnymi elementami infrastruktury technicznej nalezy je usungc
na warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielami tych sieci,

5) nalezy zachowac warunki techniczne w zakresie odlegtosci od
istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego okreslone




przez jednostki branzowe; ewentualne kolizje z tymi sieciami
likwidowaé w uzgodnieniu z wtascicielami sieci,
6) odprowadzenie wdd opadowych na witasny teren nieutwardzony.

Minimalny udziat 25%
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna Nie ustalono
intensywnos¢ zabudowy
Wysokos¢ zabudowy Nie ustalono

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Brak informacji

Informacje dotyczace

przewidzianych Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

inwestycji w promieniu | decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach Brak informacji

1 km od terenu

objetego

przedsiewzieciem Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji

deweloperskim lub

zadaniem mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego Brak informacji
. . 6)

Inwestycyjnym=, Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
zawarte w:

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest

y pozw i udowe j tak nie
ostateczne
Cz i j

y po'zwolenle na budowe jest tak nie
zaskarzone

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 209/24 z dnia 4.11.2024r. wydana przez Prezydenta Miasta
Gorzowa Wlkp.; Decyzja z dnia 27.06.2025r. przenoszaca pozwolenie na
budowe na PBF Inwestycje sp. z 0.0.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Nie dotyczy
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Nie dotyczy
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego

dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie budowy: 26.11.2025r.
Planowane zakonczenie: 29.02.2028r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac¢ minimalny

odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania

Srodki wiasne 30%, wptaty
nabywcow 70%

Rodzaj posiadanych srodkdéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

przedsiewziecia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy powierhiezy
Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdow przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informac;ji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Iub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakorczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty




stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdédw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Lubuski Bank Spoétdzielczy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Data
Etap Udziat zakoniczenia Rodzajrobdt

I 18,5% 01.12.2025 koszt gruntu, projekt budowlany, prace
wyburzeniowe

Il 13,8% 31.03.2026 budynek gtdwny: prace ziemne, fundamenty,
Sciany podziemia, bez czesci taraséw — 50%; bez
matej hali garazowe;j

I 12,5% 15.07.2026 budynek gtéwny: strop nad garazem, schody w
podziemiu, $ciany, strop i schody parteru, Sciany
1 pietra, bez czesci taraséow — 50%; bez mate;j
hali garazowe;j

IV 15,2% 30.11.2026 Sciany nosne, stropy, schody betonowe catego
budynku, tarasy 100%, mata hala garazowa

\" 15% 15.05.2027 konstrukcja i pokrycie dachu, stolarka okienna,
Sciany dziatowe, instalacje elektryczne 70%,
elewacja 40%

\ 15% 15.11.2027 tynki, wylewki, instalacje sanitarne 80%,
instalacje elektryczne 95%, elewacja 100%,
balustrady zewnetrzne, przytgcza medidw 50%,
posadzka przemystowa w duzej hali garazowej
pod budynkiem

VIl 10% 29.02.2028 zagospodarowanie terenu, wykonczenie klatek
schodowych, stolarka drzwiowa, balustrady
wewnetrzne, windy, sucha zabudowa poddasza,
dokonczenie pozostatych prac

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT — proporcjonalnie do zmiany stawki
podatku, z prawem odstgpienia od umowy przez Nabywce w przypadku braku
akceptacji podwyzszonej ceny oraz w przypadku wystgpienia réznicy
powierzchni Lokalu (powyzej 2%) pomiedzy powierzchnig okreslong w
inwentaryzacji powykonawczej a projektowang powierzchnig Lokalu, ktéra
zostata wskazana w umowie deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (zwana dalej ustawg deweloperska)




Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art.
2ust. 1pkt2,3lub5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtfosciowe;

13) w przypadku wzrostu ceny lokalu wynikajgcego ze wzrostu stawki podatku VAT.

14) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu o wiecej niz 2% wynikajacej z pomiaréw
powykonawczych i zwigzang z tym zmiany ceny nabycia

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawie deweloperskiej.




7. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o wzroscie
ceny nabycia w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku, nie pdzniej jednak niz w termi-nie
do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) maja 2028 (dwa tysigce dwudziestego 6smego) roku

8. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 14, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera
0 zmianie powierzchni Lokalu wynikajacej z pomiaréw powykonawczych i zwigzang z tym
zmiang ceny nabycia, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego)
maja 2028 (dwa tysigce dwudziestego désmego) roku, przy czym zmiana powierzchni
uzytkowej Lokalu wynikajgca z pomiaréw powykonawczych dokonanych po wybudowaniu
Budynku w stosunku do powierzchni uzytkowej, o ktérej mowa w umowie wynikajgca ze
zmian w uktadzie scianek dziatowych, instalacji sanitarnej lub elektrycznej wprowadzonych
w Lokalu na zlecenie strony nabywajgcej na podstawie odrebnego pisemnego porozumienia,
o ktérym mowa w §2 niniejszego aktu, zawartego z deweloperem, nie bedzie stanowic¢
podstawy do zmiany ceny nabycia Lokalu, a stronie nabywajacej nie bedzie przystugiwato
powyzsze prawo odstgpienia od umowy zwigzane ze zmiang powierzchni uzytkowe] Lokalu
o wiecej niz 2%.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 ustawy deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnie;j 60 dni, chyba
ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2. ustawy deweloperskiej ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.




INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kréotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; (NIE DOTYCZY)

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; (NIE DOTYCZY)

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; (NIE DOTYCZY)

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, (NIE DOTYCZY)

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
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innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. (NIE DOTYCZY)

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubuskim Banku Spoétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Lubuskiego Banku Spétdzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Lubuski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakédw towarowych: korzysta z oznaczen identyfikujgcych

SGB
go jako cztonka Spoétdzielczej Grupy Bankowej (SGB)

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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